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FORORD

FORORD

Esbjerg byrad har besluttet at
fremlagge et forslag til lokal-
plan for et omradde i Sdr. Tobegl.

Formélet med forslaget er at til-
vejebringe grundlag for opfgrelse
af boligbebyggelse af tat og lav

karakter for samlede bebyggelser

P& stgrre parceller (storparcel-

ler) eller boligbebyggelse af &-

ben og lav karakter pd parcelhus-
grunde.

Omradet er i dag omfattet af lo-
kalplan nr. 107, der sikrer om-
radet til parcelhuse.

Denne lokalplan afl¢ser lokal-
plan nr. 107 for det p&galdende
omrade. o

Nerverende lokalplan for et om-
réde i Sdr. Tobgl, med beliggen-
hed som vist p& kortet, har ve-
ret offentliggjort i tidsrummet
fra den 20 oktober 1981 til den
21 december 1981.

Lokalplanen er endelig vedtaget
af byrddet den 8. februar 1982

Lokalplanomrédets afgransning
og bebiggenhed.
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INDLEDNING

REDEGPRELSE I HENHOLD TIL

§ 20 T KOMMUNEPLANLOVEN

o

For at give Esbjerg byrad befgj-
else til selv at gennemfgre lokal-
planer i perioden, indtil der fo-
religger en kommuneplan, er der
udarbejdet nogle overgangsbestem-
melser, de sidkaldte § l15-rammer.

Disse rammer er godkendt af plan~
styrelsen og fastlagt pd grundlag
af den hidtidige kommunale plan-
l®gning.

§ 15-RAMMERNE

w——

Det omrade, som denne lokalplan
indeholder bestemmelser for, lig-
ger i § 1l5-rammernes omré&de D 101,
Y 103 og Y 104, som vist pd ved-
lagte kortbilag 1, og hvor det
bestemmes, at en eventuel lokal-
plan skal sikre,

at omradet anvendes til bolig-
formal med tilhgrende insti-
tutioner og mindre butikker
til omradets daglige forsy-
ning,

der pad hver parcelhusejendom
h¢jst gives mulighed for at
indrette bolig for 2 famili-
er,

R

at bebyggelsesprocenten for den
enkelte parcelhusejendom ik-
ke overstiger 25, samt at
denne procent for razkkehuse,
kedehuse, gardhuse og tilsva-
rende samlede bebyggelser
fastsattes til hgjst 35,

at parcelhuse ikke opfgres med
mere end &n etage med udnyt-
tet tagetage.

En del af lokalplanomrddet er i-
fglge § 15-rammerne udlagt til
diverse offentlige formdl, gre¢nt
omrade m.v.

LOKALPLAN NR. 107.

Bestemmelserne i lokalplan nr.
107, der er vedtaget, opdeler
omradet i fire afsnit.

Afsnit Al som offentlige formdl,
daginstitutioner o.1l.
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Afsnit A2 som offentlige formal,
stier, park, grgnt omrade, lege-
plads m.m.

Afsnit A3 som offentlige formdl,
park, grgnt omrdde, fallesbyg-
ning, legeplads o.l.

Afsnit B for &ben og lav bolig-
bebyggelse. P& hver ejendom ma
kun opfgres eller indrettes én
bolig.

Afsnit C for blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse. Pa hver
ejendom md& kun opfg¢res én bolig
med erhverv, f.eks. kontorer,
klinikker samt lignende formdl.
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ENDRING AF § 15-RAMMERNE

Del af Y 104 inddrages under D
101. Derfor foresléds lokalplan-
omradets status @ndret ved, at
del af Y 104 bliver overfgrt
til § l15-rammernes omrdde D
101, &ben og lav boligbebyggel-
se, som vist pd vedlagte kort-
bilag II, og hvor bestemmelser
i lokalplanen skal sikre,

at anvendelsen kun m& besta
af &ben og lav boligbebyg-

gelse,

der kun md opfgres eller
indrettes bolig for én
familie i hver bolig,

bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ikke
overstiger 25,

TILLEG NR. § 15-RAMMERNE.

Endring af grenser for omrdde Y
104 og D 101.

Forud for byradets endelige
vedtagelse af planen skal Ribe
amtsra&d godkende, at der sker
#ndring af greznsen mellem om-
réde Y 104 og omrade D 101.

ovennavnte @ndring af § 15-ram-
merne har varet forelagt Ribe
amtsrdd og er godkent den
15.december 1981.

at parcelhuse ikke opfg¢res
med mere end én etage.
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Endring af omrade Y 104.
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SKITSER FOR STORPARCEL.

o

LOKALPLANENS INDHOLD

En lokalplan indeholder udover
forskellige bestemmelser i
tekst et eller flere kort, der
viser omradet og de plandisposi--
tioner, der bedst anskueliggg-
res pa denne made.
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I en lokalplan kan optages
bestemmelser om omrddets anven-
delse, udstykninger, vej- og
stiforhold, bebyggelsens belig-
genhed, omfang og udformning,
beplantning m.v.

Stamve

Traditionel parcelhus-udstykning

For at ggre det lettere for of-
fentligheden at vurdere et for-
slag til en lokalplan, skal den

|
, i
altid indeholde en angivelse af ;/’ /
planens forméal.
Formilsafsnittet har ogsa A”’
betydning ved wvurdering af ’}!’f' |

/7
eventuelle ansggninger om dis- o A;gi/”A’fr
pensation fra bestemmelser i den |B it/
vedtagne lokalplan. '

LOKALPLANENS FORMAL /
Denne lokalplan har til formal ; , x?g
I

at sikre lokalplanomradet ud- I
b et som et varieret bolig-

o%ggde, med b¢rneinstitutioger, Storparcel

lempelige erhvervsformer sa som
klinikker, kontorerer o. lign.,
samt boliger af varierende stdr-
relser og udseende.

Omradet er i lokalplan nr. lo7
udlagt som aben og lav bolig-
bebyggelse pa traditionelle par-
celhusgrunde af en stgrrelse pa
godt 700 m2
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Stamvej
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Denne lokalplan aflgser og vider-
udbygger lokalplan nr. lo7, idet
lokalplanen giver mulighed for
udbygning af omradet bade med
dben og lav boligbebyggelse, og
tzet og lav boligbebyggelse pa o
storparceller, hvilket giver = ITESTMIE OV
mulighed for opbygning af stgr- - 7
re eller mindre boliggrupper, =
udformet specielt for den enkel- -
te storparcel, som igen giver i
mulighed for varieret boligbygge-
ri. ;

Illustrationsplan parcelhus -
udstykaing '
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Stamve j
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Hovedideen ved opdeling i stor- g S S o 4 R OO
parceller er bl. a., at undga at 1”‘1;3-"
der pd nuverende tidspunkt tages =l
endelig stilling til omradets

konkrete udformning, men fgdrst Illustrationsplan storparcel
tage stilling til dette problem
den dag, der er behov for boliger.
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Lokalplanens omrade afgranses
mod vest af Sdr. Tobglvej, og
det allerede udbyggede parcel-
husomrade, mod syd af bebyggel-
sen Havbakken, mod ¢st granser
omradet mod Mgllebakken, hvori
der ifglge egnsplanen p& lange-
re sigt kan blive tale om en
forlegning af Tarphagevej. Mod
nord afgraznses lokalplanomridet
af den ¢st-vestgdende hovedsti
nord for s¢gen.

Landskabet domineres af karak-
terfulde nord-sydgdende levende
hegn. :

VEJ- 0G STTFQORHQLD

Trafikalt betjenes kvartererne
for bilernes vedkommende fra
Sdr. Tob¢lve]j, mens gdende og
cyklende far adgang fra de
offentlige stier. Fra Sdr.
Tobglve]j udgdr to stamveje,
Badsmandsvenget og Styrmands-—
vanget, som betjener hver sit
boligkvarter. Internt i omrd-
derne kan stamvejene eventu-
elt udformes som "stilleveje"
(max. 30 km/tm), og boligve-
jene kan udformes som "stil-
leveje" eller "lege-opholds-
gader" (max 15 km/t) i hen-
hold til fardselslovens § 40,
bl.a. afhangig af bebyggel-
sens narmere udformning.

Stamvejene skal kantes af en
hakbeplantning, som kun afbry-
des, hvor boligvejene munder
ud. Overgangene fra stamveje
til boligveje udfgres med
overkgrsler.

' Ved udbygning af omradet til

&ben og lav boligbebyggelse
skal al adgang til de enkelte
grunde ske fra adgangstorvene
eller de blinde boligveje.

Ved udbygning til tet og lav
boligbebyggelse anlagges der
vej-og stiforbindelse til

~adgangstorve, boligveje efter

nermere godkendt plan.

Stierne forbinder boligkvarter-
erne med de ¢gvrige bydele,
butikscentre, skoler og offent-
lige gr¢gnne omréder. Stierne
krydser Sdr. Tobglvej ude af ni-
veau.
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BEBYGGELSENS OMFANG, PLA-
CERING OG YDRE FREMTREDEN

Omraderne B m& kun bebygges med
aben og lav boligbebyggelse, og
der m& kun opf¢res en fritlig-
gende bolig p& hver parcel, med
tilhgrende garage eller vognport

med udhus sagt pra—fab drivhus
p& max. 15m°~.

ftorparcellerne i omrade B 1

kan underudstykkes med parcel-
husgrunde, hvor der pa hver grund
ligeledes kun m& opfgres en frit-
liggende bolig med tilhgrende ga-
rage eller vognport med udhus §amt
pre-fab. drivhuse pa max. 15 m",
der kan opfgres uden serlig til-
ladelse.

Husene skal placeres enten paral-
lelt med eller vinkelret pa bo-
ligvejene eller adgangstorvene.

Langs alle veje er der palagt
byggelinie, som skal sikre, at
der ikke opfgres bebyggelse mel-
lem byggelinie og vejskel.

Bebyggelsen i omrdde B ma kun
opfgres i en etage med undtagel-
se af de pd lokalplankortet
skrdskraverede grunde, der skal
bebygges i 1% etage.

I omrdde B 1 md husene opf¢res
i indtil 1% etage.

Bebyggelsesprocenten ma ikke va-
re hgjere end 25 i omrdderne B.

Bebyggelsesprocenten m3 ikke
vere hgjere end 25 i omrédde B 1.

Storparcellerne kan bebygges
med tat-lav boligbebyggelse ef-
ter en af byré&det godkendt plan.

Efter s&rlig tilladelse kan
storparcellerne underudstykkes.

Langs veje og stier er der pa-
lagt byggelinier som vist pa
kortet, tegning nr. BP.T. 59-81l.
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UBEBYGGEDE AREALER

I det sydlige kvarter udlagges
en grgnning omkring en mindre
eksisterende beplantning.

Lavningen omkring den lille s¢@
nord for Se¢gard strakker sig
mod vest ind i boligomrdderne.

Dette landskabeligt vardifulde
omrade udggr en vigtig gren ki-
le i planen.

SRUNDE.IERFORENTING

Enhver ejer, lejer eller bruger
af lokalplanens omr&de B 1, el-
ler dele heraf, er padlagt pligt
til at vare medlem af en lokal
grundejerforening. S&danne skal
senest stiftes, nar mindst 25%
af boligerne er udlejet eller
solgt.

Formélet med grundejerforeninger-
ne er, at de skal varetage bebo-
ernes falles interesser, ligesom
de skal vedligeholde den del af
omradets veje, stier og kloaksy-
stem, der ikke overtages af det
offentlige, samt falles friarea-
ler og fallesbygninger.

TEKNTSK FORSYNING
Forsyning af omradet med elek-
tricitet og fazllesantenne for
radio og TV sker via forsy-
ningsvirksomhederne under Es-
bjerg kommune.

KOMMUNALE SPITDEVANDSPLANER
Delomrdderne A 1, C, Bog B 1 er
separatkloakerede med undtagelse
af et mindre ukloakeret omréide

i delomrédde B ¢st for A 1 pa
parcelhusgrunde, svarende til

ca. det areal, A 1 er reduceret
med i forhold til lokalplan nr.
107. : :

Det ukloakerede omrdde er plan-

lagt separatkloakeret gennem

de offentlige kloakanlag syd

for omradet, og der skal sikres

trace i delomréde A 3 for kloak-
anlaggene, der skal betjene om-

radet.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Efter byréddets endelige vedta-
gelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der

er omfattet af planen, ifg¢lge
kommuneplanlovens § 31, kun
udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige an-
vendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af
de anlag med videre, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensa-
tion til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsetning
af, at det ikke @ndrer den
s®@rlige karakter af det omrade,
der sgges skabt ved lokalplan-
en.

Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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LOKALPLANEN

ESBJERG KQOMMUNE

LOKALPLAN NR. 157.

for et omrade i Tobgl, beliggen-
de i et omré&de omfattet af lo-
kalplan nr. 107, beliggende ¢gst
for Sdr. Tobglvej, nord for Hav-
bakken.

I henhold til kommuneplanloven
(lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsattes herved fglgende be-
stemmelser for det i afsnit 2

navnte omréde:

Afsnit 1.

Lokalplanen har til formdl at
erstatte del af den under den
13. november 1978 af byradet
vedtagne lokalplan nr. 107, der
omfatter det i afsnit 2 navnte
omrdde, sdledes

at sikre omradet kan udstyk-
kes i storparceller til
tet og lav samt aben og
lav boligbebyggelse, som
i princippet vist pd lo-
kalplankort, tegning nr.
BP.T. 59-81,

at sikre et omradde udlagt til
offentlige formidl,

at sikre, at der gennemfgres
et boligbyggeri med en god
harmoni mellem bygningernes
ydre form, deres materialer
og farver og de fysiske om-
givelser,

at sikre oprettelse af en lo-
kal grundejerforening,

at sikre gennemfgrt et vej- og
stinet med hgj trafiksik-
kerhed, s3d miljgvenligt som
muligt og med en god til-
slutning til kommunens over-
ordnede trafiksystem.
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Afsnit 2.

OMRADE OG ZONESTATUS

i ——

2.1.

Lokalplanen afgraznses som
vist pad vedhaftede kort,
tegning nr. BP.T.4-81 og
omfatter fg¢lgende matr.nr.e:

del af 2a, del af 4b, del
af 5fo, del af 6a, 6£f, 7b,
del af 8a, og 1l3a Tobgl,
Guldager sogn, samt alle
parceller, der efter den
1. januar 1976 udstykkes
fra navnte ejendomme.

Lokalplanens omrade
opdeles i omraderne Al,
A2, A3, B, Bl.og C.

Afsnit 3.

OMRADETS ANVENDELSE

3.1.

1)

Omrade Al md kun anvendes
til offentlige formal,
daginstitutioner og
lignende.

Omrdde A2 udlagges til
offentlige formdl og ma
kun anvendes til stier,
parker, grgnne omrader,
legepladser m.v.

Omrdde A3 udlagges til
offentlige formdl og ma
kun anvendes til stier,
parker, grgnne omrader,
fellesbygninger, lege-
pladser peskyttelsesrum m.v.

Omrade B m& kun anvendes
til boligformdl. Bebyg-
gelsen m& kun bestd af a-
ben og lav boligbebyggel-
se med dertil hg¢rende ga-
rager, &ben vognport med
redskabsrum samt prafabri-
kﬁrede drivhuse pd max. 15
m~, der kan opfgres uden

tilladelse. 1).

Det bemarkes, at opfgrelse af
et drivhus pad 15 m” er en lem-
pelse af BR. 77-13.1, stk. a,
hvor der stédr, at der hgjst

mé opfgres to smdbygninger pa
hver indtil 10 m”~ grundflade, og
hvor ovennavnte drivhus pad 15 m
er at regne som det ene af de

pd 10 m“ navnte smadbygninger.
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3.5.

3.7.

at

at

at

Omréde Bl md& kun anvendes
til boligformal. Bebyggel-
sen ma kun bestd af tat og
lav boligbebyggelse eller
dben og lav boligbebyggelse
med dertil hgrende garager,
dbne vognporte med redskabs-
rum samt prafabrikerede
drivhuse p& max. 15 m“.

Omréde C md8 anvendes til
bolig- og erhvervsformidl,
0g inden for omr&det m&
opfgres eller indrettes
bebyggelse til beboelse

med dertil hgrende garage
dben vognport med redskabs-
rum, samt prafabrikeiede
drivhuse pa max 15 m“, samt
kontorer, klinikker og lig-
nende formédl, endvidere kan
der tillades opfgrt fzlles-
huse for foreninger m.v.
efter Esbjerg byrdds god-
kendelse. 1).

I omraderne B og Bl m& ejen-
dommene ikke indrettes el-
ler anvendes til nogen form
for erhvervsvirksomhed, men
byradet kan tillade, at der
i de enkelte boligejendomme
drives en sddan virksomhed,
der normalt kan udfgres i
beboelsesomréder under for-—
udsatning af,

virksomheden efter byri-
dets sk¢n drives pd en
sédan mdde, at ejendommens
karakter af beboelse ikke
&ndres bl.a. ved skiltning,
parkering og lignende, og
at omradets karakter af bo-
ligomrade ikke brydes,

virksomheden ikke medfgrer
ulemper for de omboende,

virksomheden drives af
den, der bebor den pagzl-
dende bolig.
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Afsnit 4.

UDSTYKNINGE§

4.1. Omraderne B og C md kun ud-
stykkes i overensstemmelse
med principperne i den pa
vedhaftede kort, tegn. nr.
BP.T. 59-81 viste retnings-
givende udstykningsplan.

4.2. Omrédde B 1, md udstykkes i
storparceller.

4.3. Inden for omré&de C, det med
krydsskravering viste omrd-
de, mad grunde ikke udstyk-
kes med en stgrrelse, der
er mindre end 700 B, eller
stgrre end 1.700 m™.

4.4. Efter n@rmere godkendelse
kan tillades, at storpar-
cellerne i omrdde B 1, un-
derudstykkes i mindre par-
celler efter en helhedsplan.

4.5. Bebyggelsesplanen for de en-
kelte storparceller skal sik-
res i tinglyst deklaration.

Afsnit 5.

VEJ=_ 0G_STIFORHOLD

Omrade b, B 1 og C.

5.1. Der udlagges areal til nye
veje, adgangstorve og sti-
er med en beliggenhed og
bredde som vist pd vedhaf-
tede kort, tegning nr. BP.
T.59-81. 1).

5.2. Der palagges byggelinier
langs veje, adgangstorve
og stier i de p& tegning
nr. BP.T. 59-81 viste af-
stande fra skel m.v.

For de i afsnit 5.1. om-
talte veje, hvis beliggen-
hed ikke er endeligt fast-
lagt, vil der eventuelt

i forbindelse med godken-
delse af vej- og bebyggel-
sesplaner kunne foretages
mindre a&ndringer af bygge-
linierne i overensstemmelse
hermed.
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5.3. Etablering af de i afsnit
5.1. naevnte veje, adgangs-
torve og stier skal ske ef-
ter en anlagsplan, der er
godkendt af Esbjerg byrad.

5.4. Arealet mellem byggelinien
og vejskellet md ikke an-
vendes til nogen form for
bebyggelse eller planke-
varker.

5.5. I omrdderne B, B 1 og C ma
der ikke etableres overkgrs-
ler til stamvejene fra de
enkelte parceller.

5.6. Der md ikke etableres di-
rekte adgang fra parcel-
lerne til hovedstierne a-a,
b-b og a-b.

5.7. For grunde, der granser
til 2 boligveje (hen-
holdsvis boligvej og stam-
vej) skal overkgrslen til
parceller placeres til bo-
ligvejen efter forslag, der
kan godkendes af byradet.

1) T omrdde Bl er beliggenheden
af visse lokale boligveje ikke
endeligt fastlagt, hvilket fg¢rst
sker i forbindelse med godken-
delse af samlede vej- og bebyg-
gelsesplaner for de tilgransende
delomrédder. Der er pd tegn.nr.
BP.T. 59-81 med sarlig signatur
(reservations/deklarationsarealer)
markeret de forelgbigt udstykkede
vejarealer. Disse omfattes af
deklarationer til sikring af
de heri varende eller planlagte
ledningsanlag, uanset, om der i
den godkendte veij- og bebyggel-
sesplan eventuelt madtte blive
tale om en =zndret vejbeliggen-
hed, eller udlaeg af opholdsare-
aler over ledningerne.

Afhangig af storparcellens
placering og udformning er
byréddet indstillet pa, at
meddele dispensation for bo-
ligvejsdeklarationerne séledes,
at den enkelte bygherre er sa
frit stillet som muligt.
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Omradernes stamveje og gennem-
gdende stier vil f4 status som
offentlige veje og stier. De
gvrige, rent lokale veje m.m.
- der paregnes udformet og af-
merket som opholds- og legeom-
réder - samt de lokale stier
vil f& status som private fal-
lesveje m.v. Vedligeholdelse
og renholdelse pahviler prin-
cipielt grundejerne i overens-
stemmelse med vejlovgivningens
bestemmelser.

Disse nedenfor uddybede forplig-
telser vil i et nermere fastlagt
omfang kunne overdrages til

den i afsnit 11 omtalte grund-
ejerforening.

De enkelte grundejere har prin-
cipielt normale vedtagtsmassige
pligter med hensyn til renhol-
delse m.v. (herunder snerydning
og glatfgregrusning af de til-
graznsende, private veje og sti-
er m.v., ogsa selv om de ikke

har direkte adgang til disse.

For s& vidt angdr veje og stier,
der eventuelt anl®gges eller se-
nere overtages som offentlige,
har de enkelte ejere af tilgran-
sende grunde ligeledes forplig-
telse til renholdelse m.v. af
fortove og stier, alene bortset
fra de i afsnit 5.6. omtalte
hovedstier.

Afsnit 6.

KLOAKFORHOLD

6.1l. Der reserveres arealer
til ledningsanlag og klo-
akanle®g med en beliggen-
hed som vist pd vedhafte-
de kort, tegning nr. BP.T.
59-81. 1).

1) De nermere bestemmelser ved-

rgrende ledningsanlazg og kloak-

anlagget vil blive fastlagt i
tinglyst deklaration.
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Afsnit 7.

BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

7.1‘

(institutionsomréade)

Bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom i omrdde Al
ma ikke overstige 30.

VED UDBYGNING MED ABEN 0OG
LAV BOLIGBEBYGGELSE I OM-
RADERNE B, B 1 OG ENDVIDE-
RE ERHVERVSBEBYGGELSE I OM-
RADE C.

Bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom m3d ikke o-
verstige 25.

Parceller, der pd vedhaftede
kort, tegning nr. BP.T. 59-81
er markeret med skraskrave-
ring, md opfgres i indtil

1% etage.

Stuegulvet md, med mindre
s@rlig tilladelse gives,
hgjst vare havet 25 cm
over fardigt terren mod
vej.

Der m& ikke uden byréadets
serlige tilladelse indret-
tes garage i kalder.

Bebyggelsen skal placeres
parallelt med eller vin-
kelret pa boligvejskellet.

Beboelsesbygninger ma ikke
placeres narmere skel end
2,5 m.

Garager og abne vognporte
ma ikke opfgres narmere
skel mod vej end 5,0 m.
Ikke adgangsgivende facader
mé& dog placeres i byggeli-
nie.

Tagene pad garager, vognpor-
te og udhuse skal vare

lig beboelseshusenes tage
eller fladt tag med vandret
stern.

Bygninger i omrdde B ma
kun opfgres i én etage.
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VED UDBYGNING MED TET OG LAV
BOLIGBEBYGGELSE I OMRADE Bl.

7.10. Bebyggelsesprocenten inden-

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

for omrdderne B og Bl ma
for hver storparcel ikke
overstige 25.

Beboelsesbygninger ma opfg-
res i op til 1% etage.

Der md ikke uden byrédefs
se&rlige tilladelse indret-
tes garage i kalder.

Bebyggelsesplanen for de
enkelte storparceller skal
godkendes af byradet.

Tagene pd garager, vognpor-
te og udhuse skal vere lig
beboelseshusets tag, eller
med fladt tag med vandret
stern.

Afsnit 8.

BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TREDEN

8.1.

8.2.

Skiltning og reklamering
md kun finde sted med
byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfalde.

Tagenes vinkel med vandret
plan skal vare mellem 25
og 45 , og de skal dakkes
med tegl, cementtagsten
eller med rgdbrune asbest-
cementbglgeplader.

Ved anvendelse af andre tag-
vinkler end ovenstdende, samt
andre tagdzkningsmaterialer
kraves byradets sarlige god-
kendelse.

Bebyggelser i omrdderne
skal principielt udfgres
med ydervagge af blank
teglstensmur.

Havefacader og partielle
facadepartier kan udfgres
som traskeletvagge bekladt
med tra/eternit.
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8.5. Facadebekladning, &bne
vognporte med udhuse og
udhusbekladning samt tre-
plankevaerker skal vare na-
turfarvede eller trykim-
pragnerfarvede (transparant
grgn), eller behandlet med
impragneringsmidler i jord-
farverne gra, sort, gre¢n,
r¢d eller brun. Facadebe-
kladning mod private haver
kan dog tillades malet i
andre farver.

8.6. Solfangere eller lignende
skal placeres p& bygninger-
nes ydre tagflader, og etab-
lering af solvarmeanl®g ma
kun ske efter godkendelse
af Esbjerg byrad.

Afsnit 9.

UBEBYGGEDE AREALER
(ABEN OG LAV BOLIGBEBYGGELSE)

9.1. Ubebyggede arealer mad kun
anvendes som haver og i det
omfang byradet kraver det
som parkeringsarealer.

9.2. Hegn mé& langs skel mod
Sdr. Tobglve]j, stamveje,
boligveje, offentlige
stier kun etableres som
lgvtrashakke, ©0g i givet
fald placeres mindst 0,30
m fra skel. Mod offentlige
omrader kan hegn etableres
som anden form for levende
hegn. Den enkelte grundejer
har fuld hegnspligt.

Langs Sdr. Tobglvej og stam-
vejen skal der plantes u-
brudte hakke.

9.3. I ¢vrigt md@ hegn i bade vej-
skel og. naboskel kun etable-
res i max. 1,8 m's hgjde.

9.4. De pad vedhaftede kort, teg-
ning nr. BP.T. 59-81 viste
eksisterende hegn m& ikke
fjernes.
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9.5.

9.7.

Indenfor lokalplanomridet
kan opfgres transformersta-
tioner til kvarterets el-
forsyning, nar disse byg-
ningers bebyggede araal
ikke overstiger 30 m™, og
deres hgjde over faerdigt
terren ikke overstiger 3,0
m. S3danne eventuelle
transformerbygninger skal
tilpasses den ¢vrige bebyg-
gelse, og opfgres i over-
ensstemmelse med den an-
vendte facadearkitektur..

Der m& ikke opsazttes nogen
form for synlige antenner
pé de enkelte huse eller
grunde.

Ubebyggede arealer skal ved

beplantning, befestelse m.m.
gives et ordentligt udseende
og md kun anvendes til fal-

les-arealer, herunder parke-
ring, eller haver.

Afsnit 10.

FORUDSEZTNING FOR IBRUG-
TAGNING AF NY BEBYGGELSE

10.1.

10.2.

10.3.

F¢r ny bebyggelse tages i
brug, skal alle aflgb vare
tilsluttet det offentlige
kloaksystemn.

Samtlige nye boliger i
omradet skal inden ibrugta-
gelse vare tilsluttet det
offentlige fjernvarmeanlag
og det offentlige antenne-
anleg for radio og TV.

Det af byradet godkendte
vejanlag skal vare etable-
ret.

Afsnit 1ll.

GRUNDEJERFORENING

11.1.

Enhver ejer, lejer eller
bruger af arealer inden for
lokalplanens delomrade B 1
er pligtig til gennem med-
lemskab af en grundejerfor-
ening at bidrage til anlag-
og vedligeholdelse samt ren-
holdelse af de til delomrad-
det og de enkelte storpar-
celler hgrende fallesarea-
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11.2.

11.4.

ler- og anlag, herunder pri-
vate falles kloaker, veje,
stier, parkeringsanlzg og
friarealer, overensstemmende
med lovens til enhver tid
geldende krav og i henhold
til grundejerforeningens ved-
tegter.

Grundejerforeningen, hvis
formdl er at administrere
medlemmernes felles anlig-
gender i henhold til pkt.
11.1 og 2, og herunder for-
dele de hermed forbundne ud-
gifter skal stiftes, nar
mindst 25 ejere eller bruge-
re kraver det, eller ndr by-
radet ¢gnsker det, dog senest
ndr der i delomridet er op-
fgrt mindst 75 boliger.

. Grundejerforeningens vedtag-

ter samt bestemmelser om o-
vergangsregler i udbygnings-
perioden udarbejdes p& grund-
ejerforeningens foranstalt-
ning og skal godkendes af Es-
bjerg kommune, der er beret-
tiget til pa grundejerfore-
ningens vegne og bekostning
at ivarksatte stiftelsespro-
ceduren, safremt pkt. 11.3's
bestemmelser om stiftelse
ikke efterleves.
Grundejerforeningen skal
stedse holde Esbjerg kom-
mune underrettet om sin
adresse.

Afsnit 12.

| |

Del af den under 13. november

1978

af Esbjerg byrdd vedtagne

lokalplan nr. 107 ophaves af
narverende lokalplan.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af

Esbjerg byrad, den 28.september 1981.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstéaende
lokalplan endeligt,

Esbjerg byrdd, den 8. februar 1982

A. K. Nielsen

Poul Pedersen
juridisk chef
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